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1. PODSTAWA OPRACOWANIA

e Umowa nr 472/2026 z dnia 29.05.2026 zlecajgca wykonanie ekspertyzy technicznej 7-miu dzwigéw dla
Wspdlnoty Mieszkaniowej nieruchomosci przy ul. Artura Grottgera 8 w Sosnowcu.

o Udostepnione materiaty: ksigzka rewizyjna dzwigu UDT wraz z protokotami przegladdw i badan.

e Wizja lokalna na dzwigach zainstalowanych w budynkach wspoélnoty w dniu 23.06.2026

¢ Informacje dotyczgce modernizacji wykonanej w 2010 roku.

¢ Informacje dotyczgce resursu urzgdzenia oraz przegladu specjalnego wykonanego we wrzesniu 2025
roku.

e Ocene stanu technicznego urzadzen przeprowadzono z uwzglednieniem przepiséw i wymagan technicznych
wiasciwych dla okresu ich wytworzenia i dopuszczenia do eksploatacji, aktualnych przepiséw dozoru
technicznego oraz w zakresie oceny poziomu bezpieczenstwa uzytkowanych dzwigéw wymagan i zalecen
PN-EN 81-1. Pomocniczo jako odniesienie do wspétczesnego poziomu bezpieczenhstwa technicznego,
uwzgledniono wymagania serii PN-EN 81-20.

2. PRZEDMIOT CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest dzwig osobowy typu MDA-4, wytworca KDO, rok budowy 1988,
zainstalowany w budynku przy ul. Artura Grottgera 8 w Sosnowcu.

Celem opracowania jest przeanalizowanie aktualnej sytuacji technicznej dzwigu oraz poréwnanie dwdch
zasadniczych kierunkéw dalszego postepowania: kontynuowania modernizacji istniejgcego urzgdzenia w
kolejnych etapach albo wykonania petnej wymiany dzwigu na nowe urzgdzenie.

Opracowanie ma przedstawi¢ oba rozwigzania w sposéb czytelny, technicznie uzasadniony i niezalezny,
tak aby uzytkownik oraz witasciciel nieruchomosci mogli tatwiej podjg¢ samodzielng decyzje inwestycyjna,
uwzgledniajgc stan istniejgcego dzwigu, zakres elementéw mozliwych do dalszego wykorzystania,
przewidywang niezawodnos¢ oraz perspektywe dalszej eksploatacji.

Zakres obejmuje analize danych technicznych, historii zmian, informacji dotyczgcych resursu i przegladu
specjalnego, kwalifikacje gtéwnych podzespotéw oraz poréwnanie modernizacji etapowej z petng wymiang
dzwigu.

3. DANE TECHNICZNE DZWIG

Parametr Dane

Adres Sosnowiec, ul. Artura Grottgera 8

Zarzadca Miejski Zarzad Budynkéw Mieszkalnych TBS Sp.
Z 0.0.

Typ MDA-4

Wytworca KDO

Rok budowy 1988

Udzwig 500 kg




Liczba przystankéw 9

Nr ewidencyjny UDT 3105000522

Predkos$¢ nominalna 1,00m/s

Rodzaj napedu Elektryczny cierny

4. HISTORIA MODERNIZACII | ZMIAN TECHNICZNYCH

W 2010 roku wykonano istotng modernizacje czesci elektrycznej dzwigu. Zakres prac obejmowat wymiane
sterowania wraz z instalacjg i osprzetem elektrycznym w szybie oraz w maszynowni.

Obecny dzwig nie stanowi zatem jednorodnego urzadzenia odpowiadajgcego pierwotnemu wykonaniu
z 1988 roku. Czes¢ mechaniczna wywodzi sie z konstrukcji MDA-4, natomiast czes¢ sterowa, instalacyjna
i elektryczna zostata zmieniona w 2010 roku.

Podzespoty /
producent

Rok modernizacji Zakres wykonanych

prac

Uwagi

2010 Wymiana sterowania

wraz z instalacjg i

LIFTBUD Sp z o.0.
TYP MSZ-2000-CZ

Sterowanie nie jest
przystosowane do

osprzetem Sterownik: produkgiji dalszej modernizacji
elektrycznym w szybie | Czeskiej Banel zgodny | dzwigu. Brak opgc;ji

i maszynowni, z normg PN/EN 81.1 obstugi drzwi
wymiang panelu Falownik typ MFC 710 | automatycznych,
sterujgcego w kabinie | typ TWERD spetnienia wymagan
oraz kaset wezwan na normy A3

pietrach

Istniejgcy uktad sterowania eksploatowany jest od okoto 15 lat i obecnie nalezy uznaé go za
rozwigzanie przestarzate technicznie oraz nieperspektywiczne pod wzgledem dalszej obstugi
serwisowej i planowanych etapow modernizacji. Istotnym problemem jest ograniczona dostepnosé
czesci zamiennych, wynikajgca z wycofania przez producenta firme BANEL stosowanego systemu
sterowania oraz wspotpracujgcych z nim falownikow.

Od czasu montazu istniejgcego uktadu nastgpity rowniez istotne zmiany w wymaganiach technicznych
dotyczgcych systemow sterowania i bezpieczenstwa dzwigéw, co dodatkowo przemawia za
zastosowaniem rozwigzania nowej generagji.

Wedtug danych eksploatacyjnych uktad wykonat ponad 1,6 min rozruchow, co przy jego wieku,
ograniczonej dostepnosci czesci zamiennych oraz obserwowanej awaryjnosci wskazuje na znaczne
wyeksploatowanie systemu. Potwierdzajg to powtarzajgce sie usterki wymagajgce czestych
interwencji serwisu. Z technicznego i eksploatacyjnego punktu widzenia dalsze utrzymywanie
istniejgcego sterowania jest nieuzasadnione. Zaleca sie wymiane kompletnego uktadu sterowania
wraz z falownikiem na rozwigzanie wspotczesne o zapewnionej dostepnosci czesci zamiennych i
wsparciu serwisowym.

5. RESURS | PRZEGLAD SPECJALNY

Resurs dzwigu zakonczyt sie we wrzesniu 2025 roku. W zwigzku z osiggnieciem resursu wykonano we
wrzesniu 2025 roku przeglad specjalny urzgdzenia. Wedtug przekazanej informacji dzwig jest wazny do
wrzesnia 2026 roku. Po tym terminie powinien zosta¢ wykonany kolejny przeglad specjalny.



Wyniki przegladu specjalnego nalezy traktowac jako istotny materiat zrédtowy przy okreslaniu dalszego
zakresu eksploatacji, napraw i modernizacji.

Pozycja Informacja Uwagi / zalecenia

Zakonhczenie resursu 09/2025 Zuzycie eksploatacyjne dzwigu
Przeglad specjalny wykonany 09/2025 Brak

Wazno$¢ urzgdzenia do 09/2026 Na podstawie ekspertyzy

6. ANALIZA PROTOKOLOW UDT

Z analizy zapisow zawartych w protokotach UDT wynika Ze organ dozoru technicznego wskazuje na
zasadnos¢ dalszego kontynuowania procesu modernizacji dzwigu w szczegoélnosci w odniesieniu do
podzespotow wykazujgcych znaczny stopien zuzycia technicznego, przestarzato$¢ konstrukcyjng lub
ograniczong niezawodnos$¢ eksploatacyjng. Powtarzajgce sie zalecenia, uwagi dotyczgce stanu
poszczegolnych elementéw oraz koniecznos¢ wykonywania napraw nalezy traktowac jako istotny
materiat przy ocenie dalszej przydatnosci eksploatacyjnej urzgdzenia.

Nalezy jednoczesnie zaznaczy¢ ze UDT jako organ kontrolujgcy nie okresla szczegdtowych etapow
ani harmonogramu modernizacji dzwigu. Jego zadaniem jest ocena aktualnego stanu technicznego
urzadzenia i jego podzespotdbw w ramach okresowych badan, corocznych przeglagdéw oraz
wymaganych préb technicznych. Dlatego wskazania zawarte w protokotach UDT powinny zostac
zweryfikowane pod katem ich wykonania i uwzglednione przy ustalaniu dalszego zakresu napraw,
kontynuacji modernizacji etapowej lub podjeciu decyzji o petnej wymianie dzwigu.

7. PRZEGLAD TECHNICZNY PODZESPOLOW DZWIGU

Data przeglgdu : 23.06.2026

Element /
podzespot

Zakres kontroli do ekspertyzy

Rok prod. | Uwagi / ocena stanu

Wciggarka, liny

Woycieki, hatas, luzy, tozyska, koto cierne,

Koto wykazuje zuzycie w
60% procentach, duze
wzery na $limacznicy,

. . 1988 . ,
nosne mocowania drgania podczaj pracy ,
minimalne wycieki z
przodu reduktora
Oktadziny, luz, sprezyny, cewka, Brak Wymieniony na nowy typ
Hamulec s : . .
skutecznosc¢ danych niezalezne szczeki
Ogranicznik Koto, lina, obcigzka, kontakt, dziatanie 2010 Stan dobry

predkosci




Liczba wykonanych cykli
Sterowanie Typ, prodEJ’cent, ,a[.)aratura, biedy, 2010 1602 491
dostepnos¢ czesci
Drzwi do malowania
Drzwi szybowe Stan, prowadzenie, progi, domykanie 1988 korozja drzwi w dolnej
czesci
Rygle starego typu brak
. o . : czesci zamiennych lub
Rygle drzwi Zuzycie, regulacja, kontakty, ryglowanie 1988 ograniczony dostep, luz na
sworzniu dzwigni
Nie spetnia obecnych
Kabina K?ntstrukcjja, podtoga, Sciany, sufit, 1988 nor:m.pOW|erzchn|.a do
oswietlenie udzwigu, do wymiany
boczki
Pionowanie prowadnic,
Stan bardzo dobry, do
Prowadnice Stan, korogja, mocowania, pionowosc, 1988 wykorzystarlla do dalszych
smarowanie modernizacji po
oczyszczeniu i
uzupetnieniu wspornikow
Maszynownia, Sciany, wilgo¢, instalacja, o$wietlenie, 1988 Malowanie Scian
Szyb mocowania maszynowni oraz szybu

8. MODERNIZACJA ETAPOWA

Wariant zaktada dalsze wykorzystanie istniejgcego dzwigu i prowadzenie modernizacji w kolejnych,
logicznie powigzanych etapach. Nalezy pozostawi¢ elementy, ktorych stan techniczny uzasadnia dalszg
eksploatacje, oraz sukcesywnie wymienia¢ podzespoty zuzyte, awaryjne albo nieperspektywiczne pod
wzgledem dalszego serwisowania i dostepnosci czesci zamiennych.

Celem przyjetego rozwigzania jest docelowe doprowadzenie do petnej modernizacji dzwigu. Z punktu
widzenia ekonomicznego oraz organizacyjnego najbardziej racjonalne jest przeprowadzenie tego procesu
w dwéch zasadniczych etapach, co pozwoli roztozy¢ koszty inwestycji w czasie oraz ograniczy¢ okresy
catkowitego wytgczenia jedynego dzwigu w budynku z eksploatacji. Zakres obu etapdw powinien byé od
poczatku zaplanowany jako spojna catos¢ techniczna, tak aby elementy zastosowane w pierwszym etapie
mogty zostac¢ bez dodatkowych kosztow i zbednych przerdbek wykorzystane w etapie korncowym.

Zatozeniem docelowym jest uzyskanie po zakonczeniu petnego procesu modernizacji dzwigu
odpowiadajgcego aktualnym wymaganiom technicznym, w tym przyjetym wymaganiom normy
PN-EN 81-20, o wudzwigu 850 kg, z kabing bez wydzielonego przedziatu meblowego oraz
z automatycznymi drzwiami o szerokosci wejscia 900 mm. Takie rozwigzanie pozwoli istotnie poprawic
funkcjonalnos¢, dostepnos¢, bezpieczehstwo oraz niezawodno$¢ urzadzenia, przy jednoczesnym
zachowaniu racjonalnego poziomu kosztéw i ograniczeniu ucigzliwosci dla mieszkancow w trakcie
realizacji inwestyciji.




ETAPY MODERNIZACJI DZWIGU

ETAPY Zakres Elementy do Elementy Uwagi
MODERNIZACJI wymiany pozostawiane 9
Zakres wynika z
aktualnych
mozliwosci
technicznych oraz
stopnia zuzycia
Popr‘.’:\wa , . Rama kabinowa z poszczegolnyfch.
bezpieczenstwa, Wciggarka, . elementoéw dzwigu.
. . .| chwytaczami, .
niezawodnosci oraz uktad sterowania ogranicznik Realizacja etapu
ETAP | reall-zac.:Ja zalecen wraz z predkosci, drzwi powu?na w |st9tny’
wynikajgcych z niezbedng szvbowe Sposob ograniczyé
przegladu specjalnego | instalacjg 5 d};,rzaki ’ awaryjnosc
i oceny stanu elektryczna. ! urzgdzenia,
. prowadnice -
technicznego. poprawi¢
niezawodnos¢
pracy oraz
przygotowac dzwig
do dalszej
modernizacji.
Etap koncowy
powinien
doprowadzi¢ do
Rama kabinowa, petne;j quernlzaql
urzgdzenia,
kompletna dalszeqo
Dokonczenie procesu kabina bez -g .
o . . ograniczenia
modernizacji oraz przedziatu Prowadnice o
) ] . . awaryjnosci oraz
wymiana elementéw meblowego, kabinowe i uzvskania
zuzytych, przeciwwaga, przeciwwagowe y
. . docelowych
przestarzatych drzwi szybowe i | oraz elementy ,
O . . parametréow
konstrukcyjnie lub kabinowe wymienione w L L
. . . dzwigu: udzwig 850
ETAP I nieperspektywicznych | automatyczne o | Etapie |, .
: o . kg, kabina bez
serwisowo, w szerokosci 900 przewidziane od .
A przedziatu
szczegoblnosci mm oraz poczatku do
. . meblowego,
podzespotéw o pozostate wykorzystania w
. . automatyczne
ograniczonej elementy docelowym . -
- - ST drzwi o szerokosci
dostepnosci czedci wymagane przy | ukfadzie dzwigu.
zamiennych rzyjetym 900 mm, przy
yen. przyjetym zatozeniu
rozwigzaniu . .
: rozwigzania
technicznym. .
projektowego
odpowiadajgcego
wymaganiom
PN-EN 81-20.




9. PELNA WYMIANA DZWIGU

Wariant zaktada catkowity demontaz istniejgcego dzwigu MDA-4 oraz montaz nowego kompletnego
urzgdzenia w istniejgcym szybie po wykonaniu niezbednych prac adaptacyjnych i budowlanych. Zakres
obejmuje dostawe nowego dzwigu wraz z napedem, sterowaniem, instalacjg elektryczng, kabing, drzwiami,
urzgdzeniami bezpieczehstwa oraz pozostatymi podzespotami wynikajgcymi z przyjetego rozwigzania
technicznego. Rozwigzanie to zapewnia najwyzszy poziom niezawodnosci i docelowo kompleksowo
rozwigzuje problem technicznego zuzycia istniejgcego urzgdzenia, jednak wigze sie jednocze$nie z
najwyzszymi kosztami inwestycyjnymi oraz najdtuzszym okresem catkowitego wytgczenia dzwigu z
eksploatacji. Czas realizacji obejmuje demontaz istniejgcego urzgdzenia, wykonanie prac adaptacyjnych,
montaz nowego dzwigu, przeprowadzenie wymaganych prob oraz procedure odbioru przez UDT.

W przypadku budynku wyposazonego tylko w jeden dzwig dtugotrwaly przestdj stanowi powazng
ucigzliwosé¢ dla mieszkancow, szczegodlnie oséb starszych oraz osob o ograniczonej mobilnosci i moze byc¢
trudny do zaakceptowania zarbwno spotecznie jak i organizacyjnie. Z tego wzgledu przy zachowaniu
mozliwosci dalszej bezpiecznej eksploatacji urzgdzenia bardziej racjonalnym rozwigzaniem moze byc¢
kontynuowanie modernizacji etapowej, polegajgcej na sukcesywnej wymianie najbardziej zuzytych
i przestarzatych podzespotéw. Pozwala to roziozy¢ koszty inwestycji w czasie, ograniczy¢ okresy
wytgczenia dzwigu z eksploatacji oraz stopniowo poprawiaC jego niezawodnos¢ i bezpieczenstwo bez
konieczno$ci jednorazowego dtugotrwatego unieruchomienia jedynego dzwigu w budynku.

10. WNIOSKI | UWAGI KONCOWE

1. Na podstawie analizy stanu technicznego dzwigu, zapiséw protokotéw UDT oraz dotychczas
wykonanych prac rekomenduje sie kontynuowanie modernizacji urzgdzenia w sposob etapowy.

e Modernizacje nalezy przeprowadzi¢ maksymalnie w dwdch etapach, zaplanowanych od
poczatku jako spojna catos¢ techniczna prowadzaca do petnej modernizacji dzwigu.

o Podziat inwestycji pozwoli roztozy¢ koszty w czasie i utatwi wspélnocie zaplanowanie
finansowania prac.

o Realizacja prac w dwéch etapach umozliwi ograniczenie jednorazowego okresu wytgczenia
dzwigu, co ma szczegodlne znaczenie w budynku wyposazonym tylko w jedno urzadzenie.

o W pierwszej kolejnosci nalezy wymieni¢ podzespoty zuzyte, awaryjne i przestarzate
technicznie, zwtaszcza te, dla ktérych dostepnosé czesci zamiennych jest ograniczona lub
zanika.

o Elementy znajdujgce sie w dobrym stanie technicznym mogg pozosta¢ czasowo w eksploatacji
i zosta¢ wymienione w drugim etapie bez koniecznosci przedwczesnej wymiany sprawnych
podzespotdw.

o Zakres kazdego etapu powinien zosta¢ przygotowany technicznie z uwzglednieniem wymagan
UDT oraz przeprowadzenia wymaganych badanh i odbioréw.

o Realizacja drugiego etapu w pdzniejszym terminie daje mozliwo$¢ zastosowania nowszych,
bardziej niezawodnych i sprawdzonych rozwigzan technicznych co moze dodatkowo
ograniczy¢ awaryjnosc urzadzenia i utatwi¢ jego dalszg obstuge serwisowa.

2. Rekomendowany wariant modernizacji dwuetapowej jest rozwigzaniem racjonalnym technicznie,
ekonomicznie i organizacyjnie, a jego celem koncowym jest uzyskanie w petni zmodernizowanego

dzwigu o poprawionej niezawodnosci, funkcjonalnosci i bezpieczeﬁatvvi% R j .
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