UMOWA ur ........../2026

zawartawdniu ...............oeeenlel. w Sosnowcu pomiedzy:
Wspolnota Mieszkaniowg NieruchomoSci ..........ocovviiiiiiiiiiiinn, obejmujaca nieruchomos$¢
potozong przy ul. Grottgera 4-6 w Sosnowcu, zapisang w Ksiedze Wieczystej

nr

.............................. prowadzonej przez Sad Rejonowy w Sosnowcu, w imieniu i na rzecz ktorej

) N — Cztonek Zarzadu
2 iiieieieniintisentsntontontansaos — Cztonek Zarzadu

zwang w dalszej tresci umowy ,,Zamawiajacym”

zwanym w dalszej tresci umowy ,,Wykonawea”, o nastepujace;j tresci:

1.

§1.

Przedmiot umowy
W ramach niniejszej umowy (dalej: umowa) Zamawiajacy zleca, a Wykonawca przyjmuje
do wykonania roboty budowlane w zakresie termomodernizacji zgodnie z audytem energetycznym
i dokumentacjg projektowg-techniczng budynku mieszkalnego Wspolnoty Mieszkaniowej
Nieruchomosci polozonego przy ul. Grottgera 4-6 w Sosnowcu (dalej: obiekt), z adresem do
korespondencji MZBM — TBS Sp. z 0.0. w Sosnowcu, przy ul. Korczaka 7, 41-200 Sosnowiec nr
telefonu: 32 363-32-18.
Integralng cze¢$¢ umowy stanowi kosztorys ofertowy, okreslajacy w sposob szczegotowy zakres oraz
warto$¢ przedmiotu umowy.
Wykonawca oSwiadcza, Ze dokonal wizji lokalnej, w ramach ktorej zapoznal si¢ ze stanem
technicznym obiektu i nie wnosi w tym zakresie zadnych zastrzezen. Ponadto Wykonawca
oswiadcza, ze przed zlozeniem oferty Zamawiajacemu, zapoznal si¢ ze wszystkimi warunkami,
ktérych spelnienie jest niezbedne w celu nalezytego wykonania umowy i unikniecia koniecznosci
ponoszenia przez Zamawiajgcego jakichkolwiek dodatkowych kosztow, w tym ze specyfikacja
techniczna realizacji zamdwienia.
Wykonawca zobowigzuje si¢ do sprawdzenia wszelkiej dostarczonej mu dokumentacji, w tym
dokumentacji projektowej oraz wniesienia do niej umotywowanych zastrzezen w terminie 5 dni
od daty jej otrzymania. W przypadku braku uwag Wykonawcy zgloszonych w ww. terminie
przyjmuje si¢, ze Wykonawca przyjat otrzymang dokumentacje¢ bez zastrzezen.

§2.

Podwykonawcy
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Wykonawca oswiadcza, ze przedmiot umowy zostanie wykonany wylacznie sitami wilasnymi
Wykonawcy. Powierzenie przedmiotu umowy podwykonawcy lub przez podwykonawce dalszym
podwykonawcom wymaga zgody Zamawiajgcego wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci. Celem uzyskania zgody Zamawiajacego Wykonawca przedlozy Zamawiajacemu do
zatwierdzenia projekt umowy wraz z zakresem prac powierzanych podwykonawcy, przy czym
podwykonawca lub dalszy podwykonawca jest obowiazany dotaczy¢ zgode Wykonawcy na zawarcie
umowy o podwykonawstwo o tresci zgodnej z projektem umowy.

Termin zaptaty wynagrodzenia podwykonawcy Iub dalszemu podwykonawcy przewidziany
w umowie o podwykonawstwo nie moze by¢ dtuzszy niz 30 dni od dnia doreczenia Wykonawcy,
podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy faktury lub rachunku, potwierdzajacych wykonanie
zleconej podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy dostawy, ustugi lub roboty budowlane;.
Wykonawca zobowiazany jest przedlozy¢ Zamawiajacemu poswiadczong za zgodno$¢ z oryginatem
kopi¢ zawartej umowy o podwykonawstwo, w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia.

Wykonawca ponosi odpowiedzialno§¢ za dzialania i zaniechania podwykonawcy, jak za wlasne
dziatania i zaniechania.

Zamawiajacy uprawniony jest do wstrzymania zaplaty wynagrodzenia naleznego Wykonawcy
do chwili przedstawienia przez Wykonawce dowodéw zaptaty wymagalnego wynagrodzenia
podwykonawcom i dalszym podwykonawcom biorgcym udzial w realizacji odebranego przedmiotu
umowy, chyba ze Wykonawca ustanowit odpowiednie zabezpieczenie z przeznaczeniem
na wynagrodzenia podwykonawcow i dalszych podwykonawcow. Dowody zaplaty nalezy zataczyé
do sktadanej faktury.

§ 3.
OKkres obowigzywania umowy
Termin rozpoczecia robot ustala si¢ na dzien:  ..oceeevieiieennennn.
Termin zakonczenia robot ustala si¢ na dzien:  ...civevveerinecnnnes

Zamawiajacy — Wspolnota Mieszkaniowa Nieruchomosci przy ul. Grottgera 4-6 w Sosnowcu
oswiadcza, ze wynagrodzenie Wykonawcy zamierza sfinansowaé¢ z kredytu bankowym i $rodkami
wlasnymi.

Wykonawca w terminie 5 dni od dnia przekazania mu terenu budowy zobowigzany jest
do przedstawienia Zamawiajgcemu harmonogramu rzeczowo-finansowego, ktory stanowié¢ bedzie
podstawe fakturowania, w celu jego =zatwierdzenia przez Zamawiajacego. W wypadku
nieprzediozenia ww. harmonogramu w powyzszym terminie Zamawiajacy moze powstrzymac sig¢
z zaplata wynagrodzenia Wykonawcy do chwili jego przedtozenia i zatwierdzenia przez
Zamawiajacego.

Strony uzgadniaja, iz poczawszy od daty protokolarnego przekazania Wykonawcy terenu
budowy az do chwili podpisania koncowego protokotu odbioru przedmiotu umowy bez zastrzezen,
Wykonawca ponosi na zasadzie ryzyka odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody powstale na terenie
budowy, chyba ze szkoda zostala wyrzadzona przez osobg, za ktéorg Wykonawca nie ponosi
odpowiedzialnos$ci, a osoba ta byta upowazniona do przebywania na terenie budowy.

§ 4.
Wynagrodzenie
Wynagrodzenie Wykonawcy za nalezyte wykonanie przedmiotu umowy nie przekroczy kwoty:
...................... zl netto + ............z1 podatek VAT = ......................zl brutto
12 0017 11 TN /100 brutto).

Zmiana obowigzujacej stawki podatku od towaréw i1 ustug (VAT) skutkowa¢ bedzie zmiang
wysokosci wynagrodzenia brutto, co nie wymaga jednak zmiany umowy.

Powyzsza kwota stanowi maksymalne wynagrodzenie nalezne Wykonawcy za wykonanie przedmiotu
umowy, W  szczegolnoSci  obejmuje  wynagrodzenie = Wykonawcy za  wykonanie
i dostarczenie dokumentacji powykonawczej, pozostatej wymaganej prawem dokumentacji oraz
za wykonanie i dostarczenie raportu wynikajgcego z opinii ornitologicznej a takze wszelkie inne
koszty, ktorych poniesienie jest niezbedne w celu nalezytego wykonania umowy.
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4. W przypadku gdy powstanic konieczno$¢ wykonania robot dodatkowych lub zamiennych,
niemozliwych do przewidzenia na dzien zawarcia umowy pomimo zachowania najwyzszej
staranno$ci, Wykonawca niezwlocznie zawiadamia o tym Inspektora Nadzoru z ramienia
Zamawiajacego, w szczegdlnosci dokonujac na ta okoliczno$¢ stosownego wpisu do dziennika
budowy. Wykonanie robot dodatkowych lub zamiennych moze zosta¢ zlecone Wykonawcy
w oparciu o ustalenia wynikajace z protokotu konieczno$ci sporzadzonego przez komisj¢ powotana
przez Zamawiajacego. Wykonawca przyjmuje do wiadomosci, ze przystgpienie do wykonania robot
dodatkowych lub zamiennych wymaga uprzedniego zawarcia przez Strony aneksu do umowy,
w zwigzku z czym Wykonawca podejmuje si¢ wykonania robot dodatkowych i zamiennych przed
zawarciem aneksu do umowy wyltacznie na wilasny koszt i ryzyko, co jednak nie zwalnia go
z obowiazku nalezytego zabezpieczenia przedmiotu umowy przed ewentualng szkoda.

5. Strony zgodnie przyjmuja, ze ilosci poszczegdlnych prac wskazanych w kosztorysach ofertowych
stanowig maksymalny zakres prac. Wykonanie prac ponad zakres wskazany w kosztorysie ofertowym
stanowi  realizacj¢ prac dodatkowych i wymaga kazdorazowo zgody Zamawiajacego oraz
sporzadzenia aneksu do umowy. Postanowienie § 4 ust. 4 stosuje si¢ odpowiednio.

§5.
Zasady wspolpracy
1. Przedstawicielem Zamawiajacego odpowiedzialnym za przebieg wykonania umowy, w tym nalezyte
prowadzenie wszelkiej dokumentacji JESt ceeeeerereerecnsesccessnsnsonans I 7 I 1)

2. Przedstawicielem Zamawiajacego odpowiedzialnym za nadzoér nad odpowiednim przebiegiem roboét
budowlanych pod wzgledem ich zgodno$ci z prawem, sztuka budowlang i dostarczong dokumentacja
budowlang jest Inspektor Nadzoru - ......ccoeeveeieeneeneciaciecncanss (7 T 1) PP ,
NI UPFawnieN ....coevveerenecinecnnccensonsonces

3. Inspektor Nadzoru jest w szczego6lnosci uprawniony do dokonania odbioru przedmiotu umowy,
a takze ustalania, sprawdzania i korygowania jednostek przyjmowanych do rozliczen za wykonane
roboty wedlug faktycznego stanu wykonania umowy, czego dokonuje w uzgodnieniu
z Przedstawicielem Zamawiajgcego

4. Wyzej wskazani przedstawiciele Zamawiajacego nie sa uprawnieni do skladania w imieniu
Zamawiajacego jakichkolwiek oswiadczen woli w przedmiocie zawarcia, zmiany lub rozwigzania
umowy.

5. Wykonawce we wszystkich sprawach dotyczacych wykonania umowy reprezentuje - «.oeveeveerensncane

6. O ile umowa nie stanowi inaczej, biezagca wymiana informacji pomi¢dzy Stronami odbywac si¢ bedzie
z wykorzystaniem nastgpujacych kanatow kontaktowych:

e Zamawiajacy — tel. nUMer:.ceiveiinienranennn ;adres e-mail: covveeiieiiiniiieiiieiiniinionions
o Wykonawca—  tel. NUMET: ..cvvvrenrenraneens 3 adres e-Mail: cevveiieieeeererssscnsonsonsonans

7. Wszelkie o$§wiadczenia woli Stron beda sktadane w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci na
adres Stron podany w komparycji umowy.

8. Kazda ze Stron zobowigzana jest niezwlocznie zawiadomi¢ drugg Strong¢ o wszelkich
okoliczno$ciach, ktére moga mie¢ wptyw na nalezyte wykonanie umowy, w tym moga uniemozliwic¢
lub znacznie utrudni¢ nalezyta wspotprace Stron. W szczegolnosci dotyczy to zmiany adresu dla
dorgczen, numerow telefonow, faxow, adresdw poczty elektronicznej oraz rachunkéw bankowych.
Zmiana powyzszych danych nie stanowi zmiany umowy, nie mniej Strona dokonujgca zmiany
zobowigzana jest do natychmiastowego zawiadomienia o tym fakcie drugiej Strony. W braku
niezwlocznego powiadomienia o zmianie, zmiana taka nie moze wywola¢ negatywnych skutkéw dla
drugiej Strony, a w szczegdlnos$ci korespondencja wystana na dotychczasowy adres bgdzie uwazana
za skutecznie dorgczona, za$ Strona ponoszaca odpowiedzialno$¢ za zaniedbanie niniejszego
obowiazku zobowigzana bedzie do naprawienia wyniklej z tego tytutu szkody.

§ 6.
Warunki wykonania przedmiotu umowy
1. Wykonawca oswiadcza, ze dysponuje odpowiednig wiedzg, umiejetno$ciami, $rodkami oraz
uprawnieniami niezb¢dnymi w celu nalezytego wykonania umowy.
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10.

Wykonawca zobowigzuje si¢ wykonaé przedmiot umowy z nalezytg starannoscia przy uwzglednieniu
zawodowego charakteru prowadzonej przez Wykonawce dziatalnosci. Wykonawca odpowiada
za przestrzeganie wlasciwej technologii wykonania przedmiotu umowy, przepisow prawa,
przestrzeganie zasad i przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy oraz przepisow przeciwpozarowych,
a takze witasciwa organizacje pracy i zachowanie tadu oraz porzadku przy wykonywaniu przedmiotu
umowy.

Wykonawca zorganizuje wszystkie czynno$ci niezbgdne w celu nalezytego wykonania umowy
we wlasnym zakresie i w sposob jak najmniej ucigzliwy dla Zamawiajacego oraz innych osob
korzystajacych z nieruchomos$ci Zamawiajacego oraz nieruchomosci z nig sasiadujacych.

W przypadku braku mozliwo$ci ustawienia rusztowania stacjonarnego Wykonawca zobowiagzuje si¢
wykonywac roboty z zastosowaniem innych rusztowan np. wiszace, zwyzka.

Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia nadzoru przyrodniczego nad prowadzonymi pracami
termo modernizacyjnymi.

O ile nie uméwiono si¢ inaczej, wszelkie materialy, urzadzenia oraz zgody niezbgdne w celu
nalezytego wykonania umowy zapewnia Wykonawca w ramach umodwionego wynagrodzenia.
Wykonawca moze stosowac przy wykonywaniu przedmiotu umowy wytacznie wyroby wprowadzone
do obrotu zgodnie z przepisami prawa, w tym zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach
budowlanych (t. j. Dz.U.2020r. 215 z p6z. zm.) oraz ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(t. j. Dz.U.2020r. poz.1333 z p6zn. zm.). Wykonawca zobowigzany jest dostarczy¢ Zamawiajacemu
przewidziane prawem dokumenty, a w szczegolnosci certyfikat znaku bezpieczenstwa, krajowa
deklaracje zgodnosci, (europejska) aprobate techniczng, na wszystkie uzyte wyroby, nie pozniej niz
z chwilg ich dostarczenia na teren budowy, a w kazdym wypadku przed zabudowaniem danego
wyrobu. Nalezyte wykonanie powyzszych obowiazkoéw stanowi warunek odbioru przedmiotu umowy
bez zastrzezen.

Wykonawca, na kazde zadanie Zamawiajacego, zobowiazany jest udzieli¢ w zakreSlonym terminie
wszelkich niezbgdnych wyjasnien dotyczacych wykonania umowy.

Wykonawca w przypadku wykonywania robodt elektrycznych zobowigzuje si¢ do ustanowienia
kierownika robot w_specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych
1_elektroenergetycznych w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane
(t.j. Dz.U. 2020r. poz. 1333 z p6zn. zm.).

Z chwilg protokolarnego przejecia terenu budowy Wykonawcy az do dnia protokolarnego przekazania
terenu budowy Zamawiajacemu, Wykonawca staje si¢ wytworca odpadéw w rozumieniu ustawy
z dnia 14.12.2012r. o odpadach (t. j. Dz.U. z 2023 r. poz. 1587 z p6zn.zm.). Wykonawca w trakcie
realizacji przedmiotu umowy ma obowigzek poddania odpadow budowlanych odzyskowi, a jezeli
z przyczyn technologicznych jest to niemozliwe lub nieuzasadnione z przyczyn ekonomicznych lub
ekologicznych, Wykonawca zobowigzany jest do przekazania powstatych odpadow do utylizacji.
Odpady budowlane posiadajace wartos¢ rynkowa, a w szczegdlnosci odzyskany ztom, winny zostac¢
rozliczone z Zamawiajagcym. Wykonawca zobowigzany jest do udokumentowania sposobu
zagospodarowania odpadow oraz utylizacji, nie p6zniej niz w dniu dokonania odbioru przedmiotu
umowy.

Wykonawca zobowigzany jest we wlasnym zakresie i na wlasny koszt zapewni¢ wszelkie media
niezbedne w celu nalezytego wykonania umowy, a w szczegélnosci media w postaci energii
elektrycznej i wody.

§7.

Odbioér przedmiotu umowy
Po zakonczeniu przedmiotu umowy Wykonawca niezwlocznie zglosi jego gotowos¢ do odbioru
Przedstawicielowi Zamawiajgcemu oraz Inspektorowi Nadzoru.
Odbioru przedmiotu umowy, w imieniu Zamawiajacego, dokonuje komisja w skladzie: Inspektor
Nadzoru, Zarzad Wspolnoty. Zastrzega si¢ jednoczes$nie, iz w zalezno$ci od zaistniatych okolicznosci
moze zosta¢ dokonana zmiana w sktadzie komisji.
Rozpoczgcie odbioru bedzie dokonane przez sporzadzenie protokotu odbioru przedmiotu umowy
w terminie do 10 dni roboczych liczac od zgloszenia przedmiotu umowy do odbioru.
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Jezeli w toku czynno$ci odbioru zostang stwierdzone wady, Zamawiajgcemu przystuguja nastepujace

uprawnienia:

1) Jezeli stwierdzone wady nadaja si¢ do usuni¢cia Zamawiajgcy moze zazada¢ nieodplatnego
usuni¢cia stwierdzonych wad i innych nieprawidtowosci, w terminie wyznaczonym przez
Zamawiajacego,

2) Jezeli stwierdzone wady nie nadaja si¢ do usunigcia:

a) Zamawiajacy moze obnizy¢ odpowiednio wynagrodzenie Wykonawcy, gdy stwierdzone
wady nie uniemozliwiaja korzystania z przedmiotu odbioru zgodnie z przeznaczeniem;

b) Zamawiajacy moze odstapi¢ od umowy w terminie 30 dni od dnia stwierdzenia wady lub
zada¢ wykonania przedmiotu odbioru po raz drugi w terminie wyznaczonym przez
Zamawiajacego, jezeli wady uniemozliwiajg korzystanie z przedmiotu odbioru zgodnie z jego
wlasciwosciami lub przeznaczeniem.

Powyzszy przepis stosuje si¢ odpowiednio do nieprawidlowosci stwierdzonych w trakcie kontroli

przeprowadzonej na podstawie art. 59a ustawy Prawo budowlane (t. j. Dz.U.2020. poz. 1333 z pdzn.

zm.), przy czym w wypadku, gdy na skutek stwierdzonych nieprawidlowos$ci wymierzona zostala
kara, do jej zaptaty zobowigzany jest Wykonawca, chyba ze stwierdzone nieprawidtowosci sa
nastgpstwem okoliczno$ci, za ktore Wykonawca nie ponosi odpowiedzialnos$ci.

Wykonawca zobowigzany jest ponownie zglosi¢ gotowos$¢ przedmiotu umowy do odbioru

niezwlocznie po usunigeciu stwierdzonych wad. Zamawiajacy dokonana ponownego odbioru

przedmiotu umowy na zasadach okreslonych w umowie.

Wykonawca winien przedtozy¢ Inspektorowi Nadzoru, najpdézniej w dniu odbioru przedmiotu

umowy, komplet dokumentéw wymaganych przepisami prawa, w tym dokumenty wymagane na

podstawie art. 57 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U. 2020. poz. 1333 z p6zn.
zm.), dokumentacje potwierdzajaca dopuszczenie do obrotu dla wszystkich wyrobow uzytych przez

Wykonawce przy wykonaniu przedmiotu umowy, dokumentacje powykonawcza, pozostata

dokumentacje, ktorej przedlozenia Zamawiajacy moze wymagaé na podstawie przepisOw prawa lub

zawartej umowy.

W wypadku gdy Wykonawca bez usprawiedliwienia nie stawi si¢ w uzgodnionym lub wyznaczonym

terminie w celu dokonania odbioru przedmiotu umowy, Zamawiajacy uprawiony jest do sporzadzenia

jednostronnego protokotu odbioru, ktdrego tres¢ przekaze Wykonawcy.

Jezeli w ramach umowy wykonywane beda roboty ulegajace zakryciu (roboty zanikowe), Wykonawca

zobowiazany jest zawiadomi¢ o tym fakcie Inspektora Nadzoru w celu dokonania odbioru takich

robot przed ich zakryciem. W wypadku zakrycia robot podlegajacych odbiorowi bez umozliwienia

Zamawiajacemu dokonania ich odbioru, Wykonawca zobowigzany jest do odkrycia wykonanych prac

na wiasny koszt i ryzyko, a ponadto ponosi odpowiedzialno$¢ za powstata z tego tytutu szkodg.

§ 8.
Zasady rozliczen

Rozliczenie wynagrodzenia Wykonawcy za wykonanie przedmiotu umowy, do wysokosci 75 %
wynagrodzenia umownego brutto, o ktérym mowa w § 4 ust. 1 umowy, nastgpi w oparciu o:
1) czesciowe kosztorysy powykonawcze podlegajace akceptacji Inspektora Nadzoru, o ile sg zgodne

z zatwierdzonym harmonogramem rzeczowo - finansowym i zostaly sporzadzone na podstawie:

a) cen jednostkowych: R, M, S (R — robocizna, M — material, S — sprzet), wyszczegdlnionych

w kosztorysie ofertowym (ofercie) Wykonawcy, uzgodnionym z Inspektorem Nadzoru,

b) ilosci rzeczywiscie wykonanych i odebranych robot,
2) podpisany przez komisj¢ Zamawiajacego protokot czesciowego odbioru przedmiotu umowy bez
zastrzezen.
Sktadniki cenotwodrcze do sporzadzenia kosztorysu powykonawczego, zgodne z oferta Wykonawcy:

Stawka kosztorysowa R-g pruie (R X Kp. X Zysk) .eceeeeree. zh, w tym:
Robocizna ... zt/r-g

Koszty posrednie (Kp) veer....% -narzut naliczony doRi S

Zysk % - narzut naliczony do R + S + Kp
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Ceny jednostkowe okreslone przez Wykonawce w kosztorysie ofertowym (ofercie) nie ulegng

zmianie w okresie obowigzywania umowy.

Wykonawca zobowigzany jest do zaptaty na rzecz MZBM - TBS Sp. z o.0., bedacej

administratorem Zamawiajgcego, oplaty za obsluga administracyjno-biurowa w wysokosci

..................... zt + VAT. Kwota optlaty, o ktéorej mowa w zdaniu poprzedzajagcym zostanie

uiszczona przez Wykonawca w terminie 14 dni od dnia doreczenia faktury, na rachunek bankowy

wskazany w fakturze. Za dat¢ dokonania ptatnosci rozumie si¢ date wplywu srodkow pienigznych
na rachunek bankowy MZBM - TBS Sp. z 0.0.. MZBM - TBS Sp. z 0.0. ma prawo zada¢ od

Wykonawcy ustawowych odsetek w razie zwloki w platnosci.

Ostateczne rozliczenie wykonanego przedmiotu umowy nastgpi, z zastrzezeniem ust. 7 ponizej, na

podstawie:

1) kosztorysu powykonawczego sporzadzonego zgodnie z wymogami okreslonymi w ust. 1 powyzej,
zaakceptowanego przez Inspektora Nadzoru, co nastepuje przez naniesienie na tym kosztorysie
odpowiedniej adnotacji,

2) podpisany przez komisje Zamawiajacego protokol koncowego odbioru przedmiotu umowy bez
zastrzezen.

Zaptata wynagrodzenia naleznego Wykonawcy, z zastrzezeniem ust. 7 ponizej zostanie dokonana

przelewem na wskazany przez Wykonawce rachunek bankowy, w terminie do 30 dni od daty

dostarczenia do siedziby Zamawiajacego faktury wraz z dokumentami rozliczeniowymi, na ktore
sktadaja sig:

1) zatwierdzone w imieniu Zamawiajacego dokumenty rozliczeniowe, o ktérych mowa w ust. 1 - 4
powyZej,

2) protokot konieczno$ci sporzadzony przy udziale komisji powotanej przez Zamawiajacego,
w wypadku gdy zaistniata konieczno$¢ wykonania robot dodatkowych lub zamiennych.

W wypadku czesciowego rozliczenia przedmiotu umowy, warto$¢ ostatniej wystawionej przez

Wykonawce faktury winna odpowiada¢ roznicy miedzy kwota wskazang w zatwierdzonym przez

Inspektora Nadzoru kosztorysie powykonawczym, a suma naleznoSci brutto wynikajacych

z dotychczas wystawionych przez Wykonawce faktur.

Zamawiajacy oswiadcza, iz Wspdlnota Mieszkaniowa nie jest podatnikiem VAT i  posiada

DA

Wykonawca o§wiadcza, iz jest czynnym podatnikiem VAT i posiada NIP: c.cveviieiiiniiiieininans

. Wykonawca uprawnia Zamawiajacego do zatrzymania pozostatej kwoty 25 % wynagrodzenia

umownego brutto, o ktérym mowa w § 4 ust. I Umowy, albo z jakiejkolwiek innej nadajacej si¢ do
potracenia wierzytelnosci Wykonawcy, do chwili rozliczenia finansowania ze zrodet zewngtrznych
w celu potracenia wszelkich wymienionych dodatkowych kosztow (w tym kar, optat i prowizji),
ktéorymi Zamawiajacy zostanie obcigzony z tytulu niespelnienia warunkow zewngtrznego
finansowania, chyba ze dany koszt, ktorym zostal obcigzony Zamawiajacy jest nastgpstwem
okolicznosci, za ktore Wykonawca odpowiedzialno$ci nie ponosi.

§9.

Rekojmia
Wykonaweca jest odpowiedzialny wzgledem Zamawiajacego za wady fizyczne lub prawne przedmiotu
umowy na zasadach okreslonych w Kodeksie Cywilnym z zastrzezeniem postanowien niniejszej
umowy.
Uprawnienia z tytutu rekojmi za wady fizyczne przedmiotu umowy przystuguja Zamawiajagcemu
niezaleznie od uprawnien wynikajagcych z gwarancji — wszelkie postanowienia zawarte
w dokumencie gwarancji, a sprzeczne z powyzszym, uwaza si¢ za bezskuteczne wobec Stron.
Termin r¢kojmi jest nie krotszy niz 72 miesigcy. Bieg terminu rozpoczyna si¢ w dacie podpisania
przez Zamawiajacego protokotu odbioru koficowego przedmiotu umowy.
Roszczenie o usunigcie wady lub wymiane przedmiotu umowy lub jego czeSci na wolny od wad
przedawnia si¢ z uptywem roku liczac od dnia stwierdzenia wady.
Zamawiajacy zawiadomi Wykonawce o wadzie telefonicznie (nr ..................... ) oraz pisemnie na
adres Wykonawcy.
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10.

11.

12.

13.

W terminie okreSlonym w ust. 4 Zamawiajacy moze ztozy¢ o§wiadczenie o odstgpieniu od umowy
albo obnizeniu ceny z powodu wady przedmiotu umowy lub jego czesci. Jezeli Zamawiajacy zazadat
wymiany przedmiotu umowy lub jego czesci na wolny od wad lub usunigcia wady, bieg terminu do
ztozenia oswiadczenia o odstgpieniu od umowy albo obniZzeniu ceny rozpoczyna si¢ z chwilg
bezskutecznego uptywu terminu do wymiany przedmiotu umowy lub jego czgsci lub usuniecia wady.
W razie dochodzenia przed sadem albo sadem polubownym jednego z uprawnien z tytulu rekojmi
termin do wykonania innych uprawnien, przystugujacy Zamawiajacemu z tego tytutu, ulega
zawieszeniu do czasu prawomocnego zakonczenia postepowania.

W  przypadku wykonywania przez Zamawiajgcego uprawnien z gwarancji bieg terminu
do wykonania uprawnien z tytutlu rekojmi ulega zawieszeniu z dniem zawiadomienia Wykonawcy
o wadzie. Termin ten biegnie dalej od dnia odmowy przez gwaranta wykonania obowigzkow
wynikajacych z gwarancji albo bezskutecznego uptywu czasu na ich wykonanie.

Jezeli przedmiot umowy lub jego czgs¢ ma wade Zamawiajacy moze zlozy¢ oswiadczenie
0 obnizeniu ceny albo odstgpieniu od umowy, chyba ze Wykonawca niezwlocznie, ale nie pozniej niz
w terminie 14 dni od dnia zgloszenia wady i bez nadmiernych niedogodnosci dla Zamawiajacego
wymieni rzecz wadliwa na wolna od wad albo wadg usunie z zachowaniem zasad okreslonych w ust.
10. Ograniczenie to nie ma zastosowania, jezeli przedmiot umowy lub jego cze¢s¢ byla juz
wymieniony/-a lub naprawiony/-a przez Wykonawce albo Wykonawca nie uczynit zado$¢
obowigzkowi wymiany przedmiotu umowy lub jego czesci na wolny/-3 od wad lub usuniecia wady.
Jezeli przedmiot umowy lub jego cze$¢ ma wadg, Zamawiajacy moze zadac jego wymiany na wolny
od wad albo usuniecia wady. Usuni¢cie wady lub wymiana wadliwego przedmiotu umowy lub jego
czesci w terminie rgkojmi odbywac si¢ bedzie bezptatnie (dotyczy to wszelkich czynnos$ci podjetych
w zwiazku z usuni¢ciem wady), w terminach kazdorazowo ustalonych przez Strony umowy.
Potwierdzenie przez Strony usuni¢cia wad albo o$wiadczenia Zamawiajacego o wyborze innego
uprawnienia przyshugujacego mu z tytutu rekojmi, wymaga zawsze formy pisemne;.

W przypadku gdy brak jest podstaw do spelnienia §wiadczenia w ramach rekojmi, Wykonawcy nie
przystuguja zadne roszczenia z tytutu poniesionych kosztow.

Za wadg istotng uwaza si¢ wadg czynigcg przedmiot umowy niezdatnym do zwyklego uzytku lub
sprzeciwiajaca si¢ wyraznie umowie.

§ 10.

Gwarancja jakoSci
Wykonawca niniejszym udziela gwarancji jako$ci wykonanego przedmiotu umowy na okres 5 lat,
liczac od daty podpisania przez Zamawiajacego protokotu koncowego odbioru przedmiotu umowy
bez zastrzezen.
W ramach udzielonej gwarancji Wykonawca na wlasny koszt i ryzyko usunie stwierdzone wady
w terminie uzgodnionym przez Strony, nie pozniej jednak niz w terminie 14 dni od dnia
zawiadomienia Wykonawcy o stwierdzonej wadzie. O ile Strony nie uzgodnig inaczej, wada powinna
by¢ usunigta w miejscu, w ktorym przedmiot umowy znajdowat si¢ w chwili ujawnienia wady.
W ramach udzielonej gwarancji Wykonawca zobowigzuje si¢ do uczestnictwa w corocznych
przegladach gwarancyjnych, o przeprowadzeniu ktérych zostanie powiadomiony z odpowiednim
wyprzedzeniem. Nieusprawiedliwiona nieobecno$¢ Wykonawcy w przegladzie gwarancyjnych
traktowana jest jako nienalezyte wykonanie umowy w zakresie obowigzku usunigcia wady
przedmiotu umowy i skutkowaé bedzie naliczeniem kary umownej przewidzianej w § 11 ust. 1 pkt 2
umowy.
Najpdzniej na 7 dni roboczych przed uplywem terminu udzielonej gwarancji Strony w uzgodnionym
terminie, a w przypadku braku uzgodnienia w terminie wyznaczonym przez Zamawiajacego dokonajg
przegladu technicznego przedmiotu umowy, w wyniku ktérego Wykonawca usunie stwierdzone wady
przedmiotu umowy w terminie uzgodnionym przez Strony, a w przypadku braku uzgodnienia, w
terminie wyznaczonym przez Zamawiajacego. W przypadku braku stawiennictwa Wykonawcy,
Zamawiajacy dokona przegladu technicznego pod nieobecnos¢ Wykonawcy, przekazujac mu
dokonane ustalenia.
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W przypadku bezskutecznego uptywu terminu wyznaczonego na usuni¢cie wady Zamawiajacy
zastrzega sobie prawo do zlecenia usunigcia wady osobie trzeciej na koszt i ryzyko Wykonawcy, bez
koniecznosci uzyskania w tym celu upowaznienia sagdowego, na co Wykonawca niniejszym wyraza
zgode.

Udzielona gwarancja nie wylacza, nie ogranicza ani nie zawiesza uprawnien Zamawiajacego
wynikajacych z przepiséw o rekojmi za wady przedmiot umowy.

W celu rozwiania watpliwos$ci, niniejsza umowa stanowi o$wiadczenie gwarancyjne Wykonawcy
w rozumieniu art. 577 i nast. Kodeksu Cywilnego.

W wypadku gdy na jakiekolwiek wyroby uzyte w celu nalezytego wykonania przedmiotu umowy
zostala udzielona gwarancja, a Wykonawcy zostal w zwigzku z tym wydany dokument gwarancyjny,
Wykonawca zobowigzany jest wyda¢ Zamawiajagcemu oryginat takiego dokumentu nie pdzniej niz
w terminie koncowego odbioru przedmiotu umowy. W razie zniszczenia lub zagubienia dokumentu
gwarancyjnego, Zamawiajacy nie traci uprawnien z tytulu gwarancji, jezeli wykaze istnienie
zobowigzania gwarancyjnego za pomocg innego dowodu.

§11.
Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy

Wykonawca zobowigzuje si¢ wnies¢ do dnia przekazania terenu budowy (lub dnia, w ktéorym teren
budowy miat zosta¢ przekazany) zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy o warto$ci:
..................... zZb (slownie: ...ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniinienieniineeeeen o /100),  stanowiagce]  10%
wynagrodzenia umownego netto, o ktorym mowa w § 4 ust. 1 umowy, w jednej z nizej
wymienionych form:
a) pienigdzu;
b) poreczeniach bankowych lub porgczeniach spotdzielczej kasy oszczgdnosciowo-kredytowe;,

z tym ze zobowigzanie kasy jest zawsze zobowigzaniem pieni¢znym;
c) gwarancjach bankowych;
d) gwarancjach ubezpieczeniowych;
e) poreczeniach udzielanych przez podmioty, o ktorych mowa w art. 6b ust. 5 pkt 2 ustawy

z dnia 9 listopada 2000 r. o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju Przedsiebiorczosci

(tj. Dz.U. 2016. poz. 359 z pdzn. zm.).
Kwota wniesionego zabezpieczenia zostanie zwrocona Wykonawcy w terminie 30 dni roboczych po
uplywie okresu rekojmi za wady oraz okresu udzielonej przez Wykonawce gwarancji jakos$ci.
Zabezpieczenie stuzy pokryciu roszczen Zamawiajacego z tytulu niewykonania lub nienalezytego
wykonania umowy. Wykonawca wyraza zgod¢ na dokonanie przez Zamawiajacego potracenia
z zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy kar umownych lub innych naleznos$ci Zamawiajacego
z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy przez Wykonawcg.
Kwota zabezpieczenia wniesiona w pieniagdzu zostanie ztozona na rachunku bankowym w Banku:
Jezeli zabezpieczenie wniesiono w pieniagdzu, Zamawiajacy przechowuje je na rachunku bankowym.
W wypadku udzielenia zabezpieczenia w postaci gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowe;,
udzielona gwarancja musi by¢ gwarancjg samoistng, nieodwotalng, bezwarunkowa i ptatna na
pierwsze wezwanie zadanie, zabezpieczajgcag roszczenia Zamawiajacego z tytulu niewykonania lub
nienalezytego wykonania umowy, w tym roszczenia Zamawiajacego z tytutlu gwarancji i rekojmi za
wady oraz udzielong na pelny okres obowigzywania umowy, w tym na okres rekojmi za
wady/udzielonej gwarancji jakosci.
Przed ustanowieniem zabezpieczenia w formie innej anizeli w pienigdzu, Wykonawca zobowigzuje
si¢ przedtozy¢ tres¢ dokumentu zabezpieczenia do akceptacji Zamawiajacego pod rygorem odmowy
przyjecia zabezpieczenia w tre$ci niezgodnej z umowa.
W sytuacji gdy okres zabezpieczenia wynikajacego z przedtozonego dokumentu uplywa przed
okresem obowigzywania umowy, w tym przed okresem udzielonej rekojmi za wady/gwarancji
jakosci, Wykonawca zobowigzuje si¢ udzieli¢ Zamawiajacemu zabezpieczenia na dalszy okres
obowigzywania umowy, przedkladajgc dokument zabezpieczenia nie p6zniej niz w terminie 14 dni
przed wygasnigciem pierwotnego zabezpieczenia. Postanowienia ust. 6 i 7 powyzej stosuje si¢ wprost.
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Wszelkie koszty i oplaty zwigzane z uzyskaniem badz zmiang zabezpieczenia ponosi Wykonawca.

. W celu zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, w tym roszczen z tytutu rekojmi za wady

przedmiotu umowy oraz z tytulu udzielonej przez Wystawce gwarancji Wykonawca przedklada
ponadto do dyspozycji Zamawiajacego, najpozniej w_momencie podpisania umowy, weksel wraz
z deklaracja wekslowa.

§12.
Kary umowne

Z tytulu niewykonania lub nienalezytego wykonania obowigzkow wynikajacych z niniejszej umowy

Wykonawca zobowigzany jest zaptaci¢ Zamawiajacemu kary umowne, bez wzgledu na to czy szkoda

faktycznie zaistniata.

Wykonawca zaplaci Zamawiajacemu kary umowne:

1) za odstapienie Wykonawcy od umowy z przyczyn niezaleznych od Zamawiajacego, w tym
z przyczyn lezagcych po stronie Wykonawcy, w wysokosci 10% wynagrodzenia umownego,

2) za opoznienie w wykonaniu jakiegokolwiek zobowigzania umownego w wysokosci 0,1 %
wynagrodzenia umownego za kazdy rozpoczety dzien op6znienia,

3) za op6znienie w usuni¢ciu wad stwierdzonych w okresie udzielonej przez Wykonawce gwarancji
jakosci/rekojmi za wady, w wysokosci 0,1 % wynagrodzenia umownego za kazdy rozpoczgty
dzien opdznienia, liczac od uptywu dnia, w ktorym wada miata zosta¢ usunieta,

4) za zaangazowanie w wykonanie umowy podwykonawcy bez uzyskania zgody Zamawiajacego,
w wysokosci 10% wynagrodzenia umownego,

5) za odstapienie od umowy przez Zamawiajacego z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy ,
w wysokos$ci 10% wynagrodzenia, o ktorym mowa w § 4 ust. 1.

Zamawiajacy zaplaci Wykonawcy kare umowna z tytutu odstapienia od umowy z przyczyn lezacych

po stronie Zamawiajacego, w wysokosci 10% wynagrodzenia umownego.

Ilekro¢ w niniejszym paragrafie mowa jest o wynagrodzeniu umownym nalezy przez to rozumiec

wynagrodzenie netto, o ktorym mowa w § 4 ust. 1 umowy.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do dochodzenia odszkodowania uzupetiajacego jezeli

wyrzadzona szkoda przenosi warto$¢ zastrzezonych kar umownych.

Wykonawca wyraza zgode na potrgcenie kar umownych oraz innych wierzytelno$ci Zamawiajacego

z wierzytelnosci Wykonawcy.

§13.
Rozwigzanie umowy

Niezaleznie od uprawnienia do odstgpienia od umowy, przystugujacemu Zamawiajagcemu

na podstawie obowiazujacych przepisow prawa, Zamawiajacemu przysluguje prawo odstgpienia

od umowy w terminie 30 dni od dnia powzi¢cia wiadomosci o nastgpujgcych sytuacjach:

1) Wykonawca nie wykonuje umowy lub wykonuje umowg nienalezycie oraz pomimo wezwania
na pis$mie nie usungl stwierdzonego naruszenia lub tez nie usunat skutkéw takiego naruszenia,
a w szczegoblnosci nie przedtozyt aktualnej polisy ubezpieczeniowej albo aktualnego i zgodnego
z umowg dokumentu zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy,

2) Wykonaweca utracit uprawnienia niezbedne w celu nalezytego wykonania umowy,

3) Wykonawca zaprzestal prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,

4) Zamawiajacy utracit mozliwos¢ finansowania przedmiotu umowy z zewnetrznych zrodet

Oswiadczenie o odstgpieniu od umowy winno by¢ zlozone w formie pisemnej pod rygorem

niewaznosci z podaniem uzasadnienia.

W przypadku odstgpienia od umowy, Wykonawce obcigzajg nastepujace obowigzki:

1) nalezytego zabezpieczenia przedmiotu umowy w celu zapobiezenia wystgpieniu ewentualnej
szkody,

2) sporzadzenia szczegdtowego protokotu inwentaryzacji przedmiotu umowy wykonanego na dzien
rozwigzania umowy, a takze inwentaryzacji przedmiotu umowy pozostatego do wykonania, przy
udziale Zamawiajgcego, w terminie z nim uzgodnionym, nie pozniej jednak niz w terminie 7 dni
od daty odstapienia od umowy, pod rygorem zaplaty przez Wykonawce odszkodowania
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w wysokosci 100 % wynagrodzenia umownego, o ktorym mowa w § 4 ust. 1 umowy oraz
zlecenia czynno$ci inwentaryzacyjnych osobie trzeciej na koszt i ryzyko Wykonawcy, bez
koniecznosci uzyskania w tym wzgledzie upowaznienia sgdowego, na co Wykonawca niniejszym
wyraza zgode,

3) niezwlocznego usuni¢cia zaplecza Wykonawcy i1 uporzadkowania terenu budowy, jak i terendw
bezposrednio sgsiadujacych z terenem budowy, nie pdzniej jednak niz w terminie 7 dni od dnia
odstgpienia od umowy, pod rygorem obcigzenia Wykonawcy kosztami przechowania zaplecza,
kosztami bezumownego korzystania z zajetego terenu, a takze kosztami uporzadkowania
ww. terendw, bez konieczno$ci uzyskania w tym zakresie upowaznienia sadowego, na co
Wykonawca wyraza zgode.

W przypadku odstagpienia od umowy, Zamawiajacego obcigzajg nastgpujace obowigzki:

1) udzial w czynno$ciach sporzadzenia protokolu inwentaryzacji czynnosci bedacych w toku, w celu
ustalenia stanu wykonania przedmiotu umowy na dzien rozwigzania umowy,

2) zaptata wynagrodzenia Wykonawcy za nalezycie wykonany przedmiot umowy na warunkach
przewidzianych umowa, wedlug stanu wykonania przedmiotu umowy na dzien odstapienia
od umowy, ustalonego w oparciu o protoko6t inwentaryzacji zatwierdzony przez Zamawiajacego,
chyba ze Zamawiajacy uzna, iz wykonanie czgéciowe nie ma dla niego znaczenia ze wzglgdu
na wlasciwos$ci zobowigzania albo ze wzgledu na zamierzony przez Zamawiajacego cel umowy,

3) przejecia od Wykonawcy terenu budowy, pod warunkiem usunigcia przez Wykonawce zaplecza
1 uporzagdkowania terenu budowy, jak i terenéw bezposrednio sasiadujacych z terenem budowy,
zgodnie z umowa.

W przypadku odstapienia od umowy postanowienie §7 ust. 8 stosuje si¢ odpowiednio.

§14.

Ubezpieczenie
Wykonawca o$wiadcza, ze w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza pozostaje
ubezpieczony z tytulu odpowiedzialnosci cywilnej na podstawie polisy.
W przypadku uplywu terminu wazno$ci polisy w okresie obowigzywania umowy, Wykonawca
zobowiazuje si¢ do niezwlocznego przedlozenia Zamawiajacemu aktualnej polisy ubezpieczeniowej
od odpowiedzialnosci cywilnej na dalszy okres obowigzywania umowy, przy czym polisa ta winna
zosta¢ przedlozona w Dziale Technicznym Zamawiajacego najpdzniej na 7 dni przed uptywem
terminu waznos$ci poprzedniej polisy.
Zakres ubezpieczenia Wykonawcy od odpowiedzialnosci cywilnej musi zawiera¢ klauzulg
o odpowiedzialnosci za szkody powstale po przekazaniu wykonanej pracy lub ustugi odbiorcy, jezeli
powstaly w wyniku ich wadliwego wykonania.

§ 15.

Pozostale postanowienia
Przeniesienie przez Wykonawce wszelkich praw i obowigzkéw wynikajacych z umowy, w tym
przelew wierzytelno$ci na osobe trzecia wymaga pisemnej zgody Zamawiajacego pod rygorem
niewaznosci.
Wykonawca zobowigzuje si¢ nie ujawnia¢ osobom trzecim jakichkolwiek informacji uzyskanych
w zwiagzku z zawarciem lub wykonaniem umowy, chyba ze Wykonawca uzyskat w tym celu pisemna
zgode Zamawiajacego lub ujawnienia informacji Wykonawca dokonuje na uprawnione zadanie
organu albo ujawnieniu ulega informacja podana przez Zamawiajacego do publicznej wiadomosci.
Wykonawca, o ile sam jest uprawniony, a Strony nie postanowily inaczej, przenosi
na Zamawiajacego, w ramach wynagrodzenia umownego, nicograniczone majatkowe prawa autorskie
do kazdego utworu wykonanego w ramach umowy, a w szczegdlnosci majgtkowe prawa autorskie do
dokumentacji powykonawczej, co w kazdym wypadku nastgpuje z dniem wydania egzemplarza
danego utworu Zamawiajgcemu, takze w postaci elektroniczne;.
Wszelkie zmiany umowy wymagaja zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznoSci.
Wszelkie spory wynikte w zwiazku z zawarciem lub wykonaniem umowy Strony poddaja pod
rozstrzygnigcie sagdu wlasciwego dla siedziby Zamawiajacego.
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Zatacznikiem do niniejszej umowy, stanowigcy integralng czg$¢ umowy jest:
e Zalacznik nr 1 — kosztorys ofertowy Wykonawcy,
e Zalacznik nr 3 — weksel wraz z deklaracja wekslowa.

Niniejsza umowa zostala sporzadzona w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym
egzemplarzu dla kazdej ze stron.

WYKONAWCA ZAMAWIAJACY
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